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養老晚年計劃－安老按揭及年金 

魏事成 
香港安老服務協會外務副主席 

壹、前言 

根據聯合國定義，當一個國家或地區 60 歲及以上人口佔總人口的比重超過

10%，或者 65 歲及以上人口佔總人口的比重超過 7%時，通常認為這個國家進入老

齡化。 

與此同時，隨著醫療技術水平的提高，世界人口的死亡率不斷下降，平均壽

命不斷提高，世界人口老齡化程度不斷加劇。目前，世界上所有發達國家都已經

進入老齡社會，許多發展中國家正在或即將進入老齡社會。 

以香港人口推算顯示，老化速度比早前預期的更快。到 2041 年時，香港人口

中，差不多每三個人便有一個年屆 65 歲或以上，男性和女性出生時的預期壽命，

將分別增至 84.4 歲和 90.8 歲。 

    隨着二次大戰後出生的嬰兒潮一代，已開始陸續退休，香港勞動人口於 2018

年達至高峰371萬後便開始下降。勞動人口參與率將由2012年的58.8%下降至2041

年的 49.5%。 

    香港總和生育率雖然由 2003 年的低位，即每名女性生產 0.9 個嬰兒，回升至

2012 年的 1.3 個，但依然處於低位，難望可以達到 2.1 的更替水平。 

    預期壽命延長加上出生率低，令我們的撫養比率有所上升，由現時每 1,000 名

適齡工作人士支持 355 名受供養人士，增至 2041 年每 1,000 人供養 712 名。 
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   資料來源：政府統計處(2011)。2011 年人口普查主要統計數字。 

根據香港社會福利署統計，2013 年香港計有 285,500 位貧窮長者。其實，超

過八成已經受惠於政府不同的社會保障計劃，包括有綜援、長者生活津貼、高齡

津貼和傷殘津貼，完全沒有受惠的大約是 17.5%，相信這些都是屬於儘管是低收入

但有資產的，所以他們既不需要社會保障的支持，或者亦不合資格可以領取這些

社會保障的支援。隨著老人人口不斷上升，現時每 7 位香港居民便有 1 位長者，

到 2041 年增長到每 3 位居民就有 1 位。龐大的數據叫下一代如何承擔？香港雖有

7,000 億外匯儲備，又能否得以維持。 

           2001-2011 年香港人口結構以至 2041 年的人口預測 
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在香港地少人多，寸土寸金的土地上生活，許多香港人都認為靠政府不如靠

自己，靠儲蓄不如買磚頭；2014 年是香港不平凡的一年，社會運動吵的火火滾滾，

房價還是往上跳，但有樓在手的長者就是開心不過，特別在香港偏遠地區，由於

鐵路和交通網帶動，在短短十年間，樓價勁長 3 至 5 陪！ 

    樓價高企，安老按揭申請宗數在 2015 年首二個月按年增五成，累計為 46 宗，

按揭證券公司總裁李令翔相信計劃會越來越受歡迎，並順勢推出四項優化措施，

從而令借款人每月年金進一步提高。 

一、安老按揭  

是一項樓字資產抵押貸款安排，借款人可以利用在香港的住宅物業向銀行作

為抵押品，同時，借款人可抵押超過一個物業申請安老按揭貸款。借款人業權不

變，並可繼續安居於該物業直至百年歸老。借款人可於選定的年金年期內(10 至 20

年或終身)每月收取年金。如有需要，借款人亦可提取一筆過貸款，以應付特別情

況。 

當安老按揭貸款終止，借款人或其繼承人可優先全數清還貸款贖回物業，否

則銀行就會出售有關物業以償還貸款。 

一般情況下，借款人或繼承人可以終身毋須還款，除非安老按揭貸款因特定

情況而被終止。 

假如出售物業後所得的款項超過安老按揭貸款的總結欠，銀行會將全數清還

安老按揭貸款後的餘額歸還給借款人或繼承人。倘若出售物業後所得的款項不足

以清還安老按揭貸款，借款人或繼承人亦毋須擔心，因該差額會根據按揭證券公

司與銀行之間的保險安排由按揭證券公司承擔。 

若借款人想改善生活質素，又無意贖回物業，在現今樓價高企之下，新造安

老按揭計劃是最佳時機，惟日後人要贖回物業，要還清該筆抵押貸款亦相當「龐

大數字」，所以借款人考慮清楚。 

根據香港蘋果日報報導，以指定物業價值及退保現金價值各一百萬元計，單

人借款十年期，六十歲借款人每月可獲六千五百元，七十歲借款人每月可獲九千

一百元。香港現今樓價中位價為 700 至 1,000 萬，一班中產退休長者的退休生活可

相當充裕。 
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二、個人壽險保單可抵押 

按證公司昨日就安老按揭推四項優化措施 

（A）包括抵押物業毋須為借款人的主要居所； 

（B）可多於一個物業抵押品； 

（C）共同借款人數目最多為三人； 

（D）個人壽險保單亦可作為抵押品，措施全部即時生效。 

安老按揭計劃推出近三年半，累計申請宗數已超過八百宗，單是今年首兩個

月，申請宗數按年升五成，至四十六宗。有銀行家認為，社會對計劃接受程度提

高，加上樓價高企，現時參加安老按揭，可以最佳估值套現每月年金，相信為促

使借款人參與安老按揭之重要誘因。 

累計數字 

累計申請宗數  768 宗  (截至 2015 年 1 月 31 日) 

申請類別  單人：64%  雙人：36%  

年金年期  10 年：31%  15 年：16%  20 年：14%  終身：39%  

借款人年齡  平均 69 歲  (介乎 55 歲至 95 歲)  

物業估值*  平均 470 萬港元 (介乎 80 萬港元至 4,500 萬港元)  

每月年金  平均 14,300 港元 (介乎 0 港元至 100,500 港元)  

物業樓齡  平均 30 年 (介乎 1 年至 55 年)  

貳、年金制度與養老保險 

香港人重視退休生活，在退休前就開始進行多種的理財儲蓄計劃，為自己的

晚年退休生活做準備。年金保險為穩定計劃，由於低風險或保證每月派息，一直

被認為是退休養老計劃的一個重要補充，通過前期的供款為自己在退休後獲得一

份生活的保障，維持退休後的生活。 

而現在，問題在你的儲備是不是未足夠目前及日後生活?如果你要再加添，除

年金外，一般再高風險的回報投資，係適用於退休前的，而且非保證，如果現在



                     養老晚年計劃－安老按揭及年金 

85 

投資風險會高，所以我建議，年金係保證的選擇。買年金係一個不錯的選擇而且

係保險公司安排的話，亦可以選擇有保額或無保額的做法方便不同人需要。其實

退休後才開始做亦能做到。當然想比起早5年/10年預備退休的人的方法有差別吧。

退休人士一般都儲有一筆積蓄，退休初期一般都沒問題，但如果生命比預期中更

長，老來就會沒錢用。 

    年金計劃，目的係為自己提供長期收入，每月收取特定金額，收到離世為止，

不需要擔心因太長命而沒有足夠資金生活。 

美國退市加上中國陷入「錢荒」危機，令不少偏好股票投資的香港打工仔感

到恐慌，特別是退休儲蓄中有相當比例投放在股市的打工仔，更是倍感壓力。跌

市時，大家都會搜尋避險能力較強的退休儲蓄產品，其中年金計劃是近年日趨熱

門的選擇。 

一、最大賣點：自製長俸 

昔日公務員的長俸制度，到現在仍被廣大打工仔津津樂道。皆因退休後每月

有穩定收入，大大紓緩生活上的壓力。近年亦有不少意見指出，強積金應容許成

員退休後分階段提取權益，甚至參考長俸做法每月發放生活費。 

暫時強積金仍未做到長俸的效果，但打工仔可以考慮參考退休年金計劃，籌

組屬於自己的長俸。退休年金計劃是讓參與者在指定年期供款，並在退休後每月

提取固定金額。 

回報方面，退休年金計劃提供保證現金價值及預期可得紅利兩項回報，保證

現金價值有點像強積金保證基金的保證回報，現時市面上的年金計劃一般提供 2

至 3 厘的保證回報率。預期可得紅利回報視乎計劃的投資效益而定，如打工仔擔

憂市況波動或計劃的投資表現欠佳，則可考慮投資組合中持有較多現金的計劃。 

二、年金計劃亦可抗通脹 

香港通脹問題今年稍為放緩，但步入通縮周期現時尚言之尚早，因此選擇年

金計劃亦要考慮平衡通脹上的效益。例如保證現金價值達 3 厘的年金計劃，已足

以跑贏過去 20 年香港平均通脹率。加上年金計劃不斷累積供款及投資收益，一如

強積金計劃可以發揮複利滾存效應，假如計劃的投資回報理想，當通脹持續上升

時，計劃的整體回報亦有望跑贏通脹。至於退休後的通脹問題，打工仔可考慮選
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擇提供遞增入息方式的年金計劃。市場上一些年金計劃，保證每月入息於第二個

保單周年日起，每年遞增 3%，直至計劃結束，透過遞增入息方式，可以平衡通脹

帶來的生活開支壓力。 

選擇退休年金計劃亦要留意保障年期，個別計劃的保障年期為退休後二十年，

即 60 歲退休至 80 歲，每月均可獲發年金，亦有計劃提供退休至離世的入息保障，

不過這類計劃每月獲發的年金金額會較少。 

一如保險產品或強積金保證基金，提早贖回計劃不單失去退休後的入息保障，

亦要繳付相關手續費，例如在參與退休年金計劃後五年內贖回，由於累積資本有

限，扣除手續費後可能等於「白供」，甚至要補交差額，因此參與計劃前，必須清

楚考慮自己長期供款的能力。 

參、總結 

目前社會對全民退休保障意見分歧怎大，誰人負責（堆單）？老人自己？兒

女？大集團？社會？加上香港各大政黨，以利益為先，在議會拉布，阻礙民生議

題，要推行全民退休保障，不知何年何月！中國人有句諺語，求人不如求己！政

府或社會只能針對基層人事，作出基本生活支援。要有豐盛晚年，活得精彩！必

須未雨綢繆，由小做起。年金與安老安揭在香港目前是較佳選擇。 
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作者簡介 

    魏事成，現任香港安老服務協會外務副主席、嘉濤安老集團有限公司行

政總監。經歷： 

    從中學時代開始（1990）便在家母經營的安老院幫忙，日間上課，下課

後就到安老院，這樣持續了五、六年，直到安老院走上軌道。接着我到英國

華威大學攻讀理學碩士，1998 年畢業回港，曾做過見習督察。但 1998 年下

旬，家母不幸中風，於是我再次重返安老事業，延續與安老院的緣分迄今。 

    公司發展至今已經 25 年，經歷香港興哀，依然可以迎逆而上，屹立不

倒，全因創辦人魏嘉儀女士（家母）為公司所定下的長遠目標，沒有盲目擴

張，得以在經濟衰退時，建立基業。故此公司在現今香港寸金尺土之地仍然

可以繼續經營，分佈香港不同區域。 

   除了公司業務外，我希望對社會公益事業可盡一分綿力，現擔任香港博

愛醫院總理、香港童軍大埔北區主席、東九龍居民委員會名譽會長、香港安

老服務協會副主席、大埔區消防安全大使名譽會長會副主席及香港工商總會

沙田分會會長；亦曾跟隨鄺啟濤院士（家父）到內地捐資助學、支援內地的

希望工程、資助廣東省鄉村教師和校長到北京培訓及資助廣東學生到廣州讀

大學等。 

 


